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MUNICiPIO DE NOVA ARACA \

PROJETO DE LEI N¢ 045, DE 18 DE SETEMBRO DE 2026.

AUTORIZA CONCESSAO DE USO DE BEM PUBLICO
MUNICIPAL, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

HENRIQUE OCCHI PERETT], Prefeito Municipal de Nova Araca, Estado do Rio
Grande do Sul, no uso de suas atribuigdes que lhe s@o conferidas por lei;

FACO SABER, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei.

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a proceder na concessdo de uso, de
forma ndo remunerada, com base na Lei Municipal 1.171/1994, destinagdo exclusiva a
instala¢do industrial, de um PAVILHAO MODULO III, com 4rea de 1090,76 m?, localizado a
esquerda de quem olha o pavilhdo pela frente pelo acesso de uso comum pelo lado norte,
fazendo divisa com os médulos I e II, com a mesma érea de terreno correspondente a sua
construgdo mais uma érea de acesso de 520,40? (sendo que destes 170,26m? sdo de uso comum
com M1), assim descrita e caracterizada: A partir da distancia de 75,81m, orientagdo norte a
sul, da Rua Batista Panisson e deslocando-se 4,80 m na direcdo oeste para leste, segue-se na
mesma dire¢do na distancia de 38,84m, posteriormente deslocando-se para sul na distancia de

10m, para oeste 40,55m e finalizando a norte na disténcia de 10,04m até o ponto de partida
(Anexo [ e IT)

Art. 2° - A concessdo de uso sera pelo prazo de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogada por iguais periodos, até o limite de 10 (dez) anos, desde que cumprida a finalidade
estabelecida no art. 1° desta Lei e mantidas as demais condi¢des que fundamentaram a
concessao. :

Paragrafo tnico. A cada prorrogagdo, devera ser realizada analise pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Industrial quanto ao cumprimento do Plano de Negoécios e das
demais disposices desta Lei e do Contrato Administrativo de Concessio de Uso, constituindo
a respectiva manifestagdo condigdo para a prorrogagao.

Art. 3° - A autorizagdo concedida no artigo primeiro, terd como beneficiaria a
seguinte empresa: I.V.R INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS LTDA, inscrita no
CNPJ n° 10.790.605/0001-87.

Art. 4° - A concessionaria podera realizar no imovel as obras e melhorias
necessarias ao cumprimento da finalidade desta concessdo de uso, sempre mediante prévia
anuéncia do Municipio.

§ 1° - Os investimentos realizados pela concessionaria nfo serdo indenizados peld
Municipio, incorporando-se aos bens concedidos.
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§ 2° - Caberd a concessionaria todos os Onus e encargos de conservagio e
manuteng¢do do imo6vel concedido.

Art. 5° - O Contrato Administrativo de Concessdo de Uso fica fazendo parte
integrante desta Lei.

Art. 6° - As despesas decorrentes desta lei serdo suportadas por dotagdes
orgamentarias proprias.

Art. 7° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Gabinete do Prefeito Municipal de }g Aracd/RS, em 18 de setembro de 2026.
.

: rique Occhi Peretti
/ " Prefeito Municipal

CAMARA DE NOVA ARAGA
() Aprovado () Rejestado por

Com % Volos Vencidos|____ Abstengdes
Sessio  (X)Ordindria  ( )Extraordiname

DataIfEE  ATAN o3t \w2 6
' ; NV
PRESIDENTE
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MUNICIPIO DE NOVA ARACA

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Excelentissima Sra. Presidente:
[lustrissimos Vereadores e Vereadoras:

Submetemos a apreciagdo dessa Egrégia Camara Municipal o presente
Projeto de Lei, que tem por finalidade autorizar o Poder Executivo Municipal a proceder na
concessdo de uso, de forma ndo remunerada, de bem puiblico municipal destinado

exclusivamente a instalag@o e ao desenvolvimento das atividades industriais da empresa I.V.R.
INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS LTDA.

A medida encontra fundamento na Lei Municipal n° 1.171, de 26 de
dezembro de 1994, que estabelece mecanismos de incentivo ao desenvolvimento industrial do
Municipio, buscando fomentar a atividade econdmica, estimular a instalagio, permanéncia e
expansdo de empreendimentos e promover a geragdo de emprego e renda, em beneficio do
desenvolvimento econémico e social local.

Importante registrar que a presente proposi¢do decorre de solicitagdo
apresentada pela empresa interessada, que, inicialmente, formulou requerimento visando a
concessdo de uso do pavilhdo publico para a expansdo de suas atividades industriais.

O pedido inicial foi submetido a apreciagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Industrial, que, em reunido realizada em 3 de agosto de 2026, analisou as
razoes apreséntadas pela empresa e deliberou, por unanimidade, pela aprovagio da solicitagio,
considerando, entre outros aspectos, a expansdo das atividades, o desempenho econdmico
demonstrado, o potencial de geragdo de empregos e o interesse na permanéncia e
desenvolvimento do empreendimento no Municipio. Na mesma oportunidade, o Conselho
considerou, ainda, que a empresa vinha utilizando auxilio-aluguel concedido pelo Municipio,
de modo que a utilizagdo do pavilhdo publico também representaria redugio das despesas
municipais.

Posteriormente, por orientagdo juridica, verificou-se a necessidade de
aperfeicoamento da proposta inicialmente apresentada, especialmente para que fossem
detalhadas as condigdes da concessdo, sua finalidade, as obrigagdes da empresa, os mecanismos
de acompanhamento e fiscalizagdo, bem como os demais requisitos necesséarios a adequada

formalizacdo do incentivo, em conformidade com a legislagio municipal aplicavel e com a
protecdo do interesse publico.

Assim, a empresa apresentou nova proposta, mais detalhada e adequada as

exigéncias legais, a qual passou a constituir a base da presente proposigdo legislativa, sem

y
/
//

alteragdo da finalidade essencial anteriormente submetida a apreciagdo do Conselho Municip
de Desenvolvimento Industrial.
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A nova sistemética proposta consiste na concessdo de uso do Pavilhio,
para utilizagdo exclusiva na instalagdo e desenvolvimento da atividade industrial da empresa,
mediante prazo inicial de 12 (doze) meses, com possibilidade de prorrogagdo por iguais
periodos, até o limite de 10 (dez) anos, desde que mantidas as condigdes que fundamentaram a
concessdo e comprovado o cumprimento das obrigagdes assumidas.

A concessdo do im6vel mostra-se especialmente relevante porque
permitird a empresa dispor de estrutura fisica compativel com sua expansio, possibilitando o
aumento da capacidade produtiva, a organizagdo de suas atividades e a criagdo de condi¢des
para a continuidade de seu crescimento no Municipio. Conforme informado no requerimento
apresentado, a empresa ja se encontra estabelecida em Nova Araga, possui quatro colaboradores
¢ apresentou faturamento superior a R$ 2.000.000,00 no periodo indicado, apontando
perspectiva de ampliagdo de suas atividades.

A medida também possui relevante aspecto econdmico e financeiro para o
Municipio. Atualmente, a empresa é beneficiaria de auxilio-aluguel concedido pelo Poder
Publico Municipal, beneficio que sera encerrado com a formaliza¢io da concessdo de uso do
pavilhdo objeto deste Projeto de Lei. Dessa forma, a substituigdo do atual auxilio pela utilizagdo
do imovel publico, além de proporcionar melhores condigdes para o desenvolvimento da
atividade industrial, permitira racionalizar a forma de concessdo do incentivo, com redugdo da
despesa municipal atualmente suportada a titulo de auxilio-aluguel.

Nesse sentido, a concessdo do imovel ndo representa mera
disponibilizagdo gratuita de patriménio publico, mas instrumento de politica publica vinculado
a uma finalidade especifica de desenvolvimento econdmico, com obrigagdes concretas a serem
cumpridas pela empresa e mecanismos de fiscalizagdo e controle por parte do Municipio.

A concessiondria ficard obrigada a utilizar o imével exclusivamente para
a finalidade industrial estabelecida, conservar o bem, manter sua regularidade fiscal,
previdencidria e trabalhista, observar a legislagdo ambiental e cumprir as demais obrigacdes
previstas no contrato e no Plano de Negécios apresentado. O instrumento também estabelece
hipoteses de rescisdo em caso de descumprimento das obrigagdes assumidas, utilizacdo diversa
da autorizada, paralisagio das atividades, transferéncia nfio autorizada ou nio cumprimento do
Plano de Negocios.

Outro aspecto relevante consiste na previsio de que cada eventual
prorrogag¢do da concessdo dependerd de prévia analise e manifestagdo do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Industrial, especialmente quanto ao cumprimento do Plano de Negbcios e

das demais disposigdes previstas na legislagdo € no Contrato Administrativo de Concessio de /

Uso. Tal mecanismo assegura que a continuidade do beneficio ndo seja automatic

N

Rua Alexandre Gazzoni, 200 - CEP 95350-000 - NOVA ARACA - RS
Fones: (54) 3275-1333 / 1335 / 1337



MUNICIPIO DE NOVA ARACA \

permanecendo condicionada a demonstragdo do efetivo atendimento a finalidade publica que
justificou a concessdo. '

A medida, portanto, busca conciliar o interesse da empresa na ampliagio
e consolidagdo de suas atividades com o interesse publico municipal, especialmente diante da
possibilidade de manutengdo e geragdo de empregos, movimentagio da economia local,
fortalecimento da atividade industrial e racionalizagdo dos recursos publicos atualmente
empregados no auxilio-aluguel.

Por fim, a concesséo serd formalizada mediante Contrato Administrativo
de Concesséo de Uso, que integrara a autorizagdo legislativa e estabelecera detalhadamente os
direitos, deveres, responsabilidades, obriga¢des, mecanismos de fiscalizagdo e hipdteses de
rescisdo aplicaveis a utilizagdo do bem publico.

Diante dessas razdes, considerando a importancia do fortalecimento da
atividade industrial para o desenvolvimento econdmico local, a necessidade de estimulo a
permanéncia e expansdo dos empreendimentos no Municipio, a possibilidade de geragdo e
manuten¢do de empregos, bem como a racionalizagdo do incentivo atualmente concedido a
empresa mediante auxilio-aluguel, submetemgs o presente Projeto de Lei a apreciagdo dessa

, /’fl/ Henrique Occhi Peretti
/ Prefeito Municipal
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MUNICIPIO DE NOVA ARACA

CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO DE USO N°. XXX/2026

I - Das Partes Contratantes:

CONCEDENTE: MUNICIPIO DE NOVA ARAGA pessoa juridica de direito piblico,
com sede na Rua Alexandre Gazzoni, n° 200, neste ato representado pelo Prefeito Municipal
abaixo assinado;

CONCESSIONARIA: XxxxxX, inscrita no CNPJ sob n® XXxXXXxx, Inscrigdo Estadual
XXXXXXXXX, localizada na Rua xxxxxxxxx, n° xxx, na cidade de xxxxx xxxx/RS, neste ato
representada por seu Diretor Sr. Xxxxxxx, nacionalidade, estado civil, CPF n° , residente na
Rua xXXXXXXXXXXXXXX, n° xx na cidade de Xxxxxxxxxxx/RS.

II - Do Objeto:

Constitui objeto deste contrato administrativo a Cessio de Uso do PAVILHAO
(descrever), de propriedade do CONCEDENTE, devidamente autorizado pela Lei Municipal n°
xxx/2026.

III - Das Clausulas:

Pelo presente Contrato de Concessdo de Direito de Uso, 0 CONCEDENTE supra
referido e qualificado, na qualidade de proprietario do imével acima descrito e caracterizado,
concede a CONCESSIONARIA, também referida e qualificada, conforme Lei municipal n.
XXXXXXXXXXX, 0 direito de uso sobre o mencionado imével e acessdes, mediante termos,
clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - A CONCESSIONARIA recebe, nesta data, o imével supra
descrito e caracterizado no item II, com a finalidade de utiliz4-lo para o desenvolvimento de
suas atividades, descritas no seu objeto social, cuja copia fica fazendo parte integrante deste
instrumento. '

§ 1° Eventual altera¢do do objeto social que altere a finalidade da atividade industrial,
devera ser previamente comunicada ao CONCEDENTE, o qual deverd avaliar sua
compatibilidade ou ndo com a finalidade que objetivou o presente instrumento.

§ 2° Fica concedido a Empresa Concessiondria o prazo de 60 dias, podendo ser
prorrogado por mais 30 dias, para comprovagéo de sua regularidade juridica no enderego onde
localiza-se o imével cujo uso resta concedido.

CLAUSULA SEGUNDA - A CONCESSIONARIA dever4 promover o uso do imével
zelosamente, mantendo-o sempre limpo e cuidado, executando as suas custas todos os Servigo
de reparagdo e conservagdo que se fizerem necessarios.
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§ 1° - A construgdo de qualquer espécie de benfeitoria, tanto no pavilhdo como na area
do terreno que resta abrangido por esta concessdo, mesmo que destinada a tornar o uso mais
cémodo e eficiente, dependera de autorizagdo prévia e por escrito do CONCEDENTE.

2° - Por ocasido do término do contrato, independentemente do motivo, o
CONCEDENTE decidira se a benfeitoria deve ser demolida ou se sera incorporada ao imével,
e em qualquer destas hipoteses a CONCESSIONARIA n#o faré jus ao direito de indenizagdo
ou reten¢do, devendo executar as suas expensas a decisio do CONCEDENTE.

§ 3° - Fica afastada a necessidade da demoligdo, se por ocasidio da expedigdo da
autorizagdo o CONCEDENTE expressar seu interesse na incorporagdo da benfeitoria ao
imovel.

§ 4° - Na hipotese do CONCEDENTE se manifestar pela incorporagio das benfeitorias,
devera indenizar a CONCESSIONARIA, de acordo com a avalia¢do que vim a ser produzida
pelo setor técnico da municipalidade, com o que desde j4 concorda a CONCESSIONARIA.

CLAUSULA TERCEIRA - A CONCESSIONARIA torna-se responsavel, a partir
desta data, pelo pagamento de quaisquer taxas ou impostos que incidam ou venham a incidir
sobre o imovel, bem como pelas tarifas de 4gua e energia elétrica, e respectivas adaptagdes e
adequagdes que se facam necessdrias, com excegdo do IPTU relativo ao imével, o qual
constitui-se em incentivo para a mesma.

Paragrafo Unico. Cabera a CONCESSIONARIA efetuar o pagamento do seguro, para
fins de assegurar o prédio ora concedido o uso, frente a eventual sinistro (vendaval, incéndio e
outros), cujo beneficidrio sera o Concedente, no valor equivalente a um prédio em iguais
condi¢des e dimensdes, que serdo informados quando da contratagdo do seguro, o qual devera
ser contratado como condigdo prévia a assinatura do presente instrumento.

CLAUSULA QUARTA - A concessdo de uso sera pelo prazo de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogada por iguais periodos, até o limite de 10 (dez) anos, desde que cumprida
a finalidade da concessdo e mantidas as demais condi¢des estabelecidas na Lei Municipal
autorizativa e neste contrato.

Paragrafo unico. A prorrogacdo dependerd, em cada oportunidade, de prévia anélise e
manifestagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Industrial quanto ao cumprimento
do Plano de Negocios e das demais obrigagdes e condigdes estabelecidas na legislagdo e neste
contrato.

CLAUSULA QUINTA - A CONCESSIONARIA obriga-se a cumprir com o Plano de
Negocios apresentado, o qual sera fiscalizado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Industrial, enquanto durar a concessdo de direito de uso, observado o seguinte:

[ - Manter e zelar pela conservagdo do imdvel, bem como lhe restituir nas mesmas
condigdes que o recebeu, de acordo com o termo de vistoria que vai assinado pelas partes.

I - Manter sua regularidade fiscal, previdenciéria e trabalhista rigorosamente em dia.

III - Manter todas as condigdes para seu pleno funcionamento, inclusive aquelas que, f

dizem com a legislagdo ambiental; / /

MUNICIPIO DE NOVA ARACA \
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IV - Coletar e dar destino a todos os residuos produzidos durante o processo industrial
ou ndo, o que devera observar as normas ambientais.

V - Encaminhar ao Executivo Municipal, a cada 06 meses, salvo se exigido em outros
momentos, a contar desta data, documentos que comprovem o atendimento ao disposto nos
incisos II, Il e V.

CLAUSULA SEXTA - Fica ressalvado a0 CONCEDENTE o direito de visitar o imével
e solicitar informagdes sobre as atividades desenvolvidas, as quais deverdo ser prestadas no
prazo de 10 dias, pertinentes ao conteido das obrigagdes contidas neste contrato.

§ 1° - O CONCEDENTE, independentemente de aviso e a qualquer tempo, também
procedera na fiscalizagdo da manutengéo, conservagao e correta utilizagdo dos bens ora cedidos,
além do contido no "caput".

§ 2° - A auséncia ou a fiscalizagdo a destempo, por parte da CONCEDENTE, n#o afasta
seu direito de tomar as providéncias necesséarias para a prote¢io dos bens, nem autoriza a
CONCESSIONARIA de agir em desconformidade com o que consta neste contrato.

CLAUSULA SETIMA - O descumprimento das clausulas constantes neste contrato
importa em rescisdo contratual, assim como o nio atendimento as seguintes obrigagdes:

a) Se a Concessiondria ndo manter e conservar os bens ora cedidos, em permanente
condig¢des de uso e conservagio;

b) Se a Concessionaria der destinagdo diversa aos bens ora cedidos, ficar inativa ou vier
a dissolver-se ou descumprir as obrigagdes contratuais;

¢) Se a Concessiondria utilizar os bens para atividades ilegais;

d) Se a Concessionaria transferir, alugar, emprestar ou ceder, a qualquer titulo, os bens
objeto desta concessio;

e) Se a Concessiondria ndo comunicar a Concedente quaisquer das alteragdes contratuais
do seu contrato social que ocorram, fornecendo cdpia das mesmas;

f) Se for decretada a faléncia da Concessionéria ou outro fato que impega a continuidade
de suas atividades;

g) Se a Concessiondria ndo cumprir com o Plano de Negdcios Apresentado.

§ 1° - Nas hipdteses previstas neste contrato e outras decorrentes de lei, a
CONCEDENTE declarara rescindido o presente contrato de pleno direito e para todos os fins
e efeitos legais, situagdo esta que obrigard a CONCESSIONARIA a restitui¢do imediata dos
bens a CONCEDENTE, na mesma situagfio e condiges que os recebeu, ressalvado o desgaste
natural e normal decorrente do uso.

§ 2° - Independentemente da forma que se der a resolugdo contratual, quer em
decorréncia de ato omissivo, comissivo ou ndo da CONCESSIONARIA, esta nio tera direito a
qualquer indenizag¢do, nem a perdas e danos, de qualquer natureza, nem em decorréncia de
melhorias que tenha feito nos bens cedidos, nem direito a reteng@o.

§ 3% - A rescisdo se dard ap6s observado os trdmites previstos na clausula seguinte.

MUNICIPIO DE NOVA ARAGCA \
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CLAUSULA OITAVA - Em caso de mau uso dos bens cedidos, ou descumprimento
das obrigagdes contratuais, constatado por laudo do 6rgéo encarregado da fiscalizag¢do, por
decisdo do Prefeito Municipal, apds ouvido o Conselho de Desenvolvimento Industrial, os bens
deverdo imediatamente serem disponibilizados ao Municipio, cabendo a este ultimo definir seu
novo destino.

§ 1° - A deliberagdo da rescisdo contratual, devera ser antecedida de notificagdo prévia
ao representante da CONCESSIONARIA, o qual tera o prazo de 5 dias para se manifestar ou
apresentar provas.

§ 2° - O Prefeito Municipal, detectando exagerado dano aos bens municipais, podera
suspender liminarmente o uso pela CONCESSIONARIA, até que se conclua o tramite da
andlise da causa que ensejou a rescisdo contratual.

CLAUSULA NONA - O Sr. XXXXXXX que subscreve este contrato, na qualidade de
representante da CONCESSIONARIA fica nomeado depositario de todos os bens objeto deste
contrato, respondendo de forma integral e solidaria para guarda e conservag¢do dos bens
descritos acima.

§ 1° - Caberd ao depositario se dirigir até a Administragdo Municipal para celebrar o
competente aditivo para a designagdo do novo depositario, se assim anuir a administragdo, em
decorréncia de alteragdo no comando da empresa.

§ 2° - A fungdo de depositario prevista neste contrato e dos aditivos que advierem no
sera remunerada.

§ 3° - Néo procedido no aditivo contratual, ou ndo concordando a administra¢io com a
alteragdo, permanecera a responsabilidade de depositario constituido até a entrega dos bens.

§ 4° - O depositario declara que examinou e conferiu os bens descritos no item objeto
deste contrato, os recebendo nos termos do laudo de vistoria e avaliagdo dos mesmos, cujo
laudo, com este contrato, se constituira num instrumento unico e indivisivel.

CLAUSULA DECIMA - Fica vedada a constitui¢do de qualquer 6nus, real ou nio,
sobre os bens objeto da presente concessdo de uso.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Nio havendo prorrogagdo contratual, ou que
haja interrup¢do do contrato de concessdo, independentemente do motivo, ndo fard jus a
concessiondria a qualquer indenizagdo, ou ressarcimento, ou direito de retengio.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - As partes elegem, de comum acordo, o Foro da

Comarca de Casca/RS para dirimir eventuais litigios decorrentes da aplicagdo deste contrato,
com a exclus@o de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

e forma, juntamente com as testemunhas legais instrumentarias.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em trés vias de igual teor/

oY

Y,

/

/
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Nova Aragd/RS, aos xxxxxx dias do més de xxxxxxxxxxxxx do ano de 2026.

Municipio de Nova Araga
Concedente

L.V.R INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS LTDA
Concessionaria

Testemunhas:
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PLANO DE NEGOCIOS

SOLICITACAO DE CESSAO/AUTORIZACAO
USO DE PAVILHAO PUBLICO

LV.R. INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS
CNPJ: 10.790.605/0001-87

METTIET

Nova Aracd — RS, 25 de agosto de 2026.

1. RESUMO EXECUTIVO

ALV.R.INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS LTDA, inscrita no CNPJ sob
n°10.790.605/0001-87, ¢ uma empresa regularmente estabelecida no Municipio de Nova
Aragd/RS, com sede na Estrada RS-324, n° 508, Bairro Centro, Nova Araca/RS, CEP
95.350-000.

A empresa € representada legalmente pelo Sr. Cassiano Celant e atua no setor industrial,
desenvolvendo atividades relacionadas a fabricagéo e comercializacgio de cal¢ados e
produtos correlatos.

Atualmente, a empresa conta com 05 (cinco) colaboradores diretos e encontra-se em
processo de expansdo de suas atividades.

No periodo compreendido entre janeiro de 2025 e junho de 2026, a empresa registrou
faturamento superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), demonstrando
crescimento de suas operagdes e capacidade de expansio.

Diante do crescimento apresentado, a empresa busca ampliar sua estrutura fisica e
operacional, motivo pelo qual manifesta interesse na utilizagdo do pavilhdo publico
localizado na Rua Alberto Primieri, n° 75, Pavimento Unidade Produtora ITI, Bairro
Dona Irene, Nova Ara¢a/RS, CEP 95.350-000.

Capacidade produtiva atual: 200 a 250 pares de calgados/dia;

Capacidade produtiva estimada apés a mudanga para o novo pavilhdo: De 300 a 350
pares de cal¢ados produzidos/dia;

2. ESTRUTURA DE PRODUCAO

A empresa atua no setor industrial, dedicando-se a fabricagdo e comercializagdo de
cal¢ados e produtos relacionados, incluindo chuteiras, caneleiras, cal¢adeiras, ténis e
outros produtos destinados ao segmento esportivo e calgadista. A transferéncia para
o pavilhdo objeto deste Plano de Negocios permitira a empresa dispor de espago fisico
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mais adequado as suas necessidades produtivas e operacionais, possibilitando melhor

organizagdo do processo produtivo, armazenamento de materiais e produtos, circulagio
interna e logistica.

Entre os principais equipamentos utilizados na atividade produtiva encontram-se:

e Prensa pneumatica

e Maquina de bordar

e Maquinas de costura
o Esteira

o Fornos

A estrutura atualmente utilizada pela empresa apresenta limitagdes diante do crescimento
das atividades, sendo necessaria a amplla(;ao do espago fisico para acompanhar a
evolugdo da produgéo.

Com a utilizagdo do novo pavilhdo, a empresa pretende ampliar gradualmente sua
capacidade produtiva, melhorar suas condigdes operacionais e criar estrutura adequada
para novos investimentos.

3. ATUACAO NO MERCADO

A empresa IVR atua hoje no mercado nacional, atendendo lojistas, distribuidores e
consumidores finais em diferentes regides do Brasil. Sua comercializagdo alcanga
clientes localizados em diversos Estados brasileiros, incluindo Rio Grande do Sul (RS),
Rio de Janeiro (RJ), Sdao Paulo (SP), Distrito Federal (DF), Piaui (PI), Maranhio
(MA), Acre (AC), Rondénia (RO), Goids (GO), Parana (PR), Pernambuco (PE) e
Bahia (BA), entre outros. A diversidade de mercados atendidos demonstra a capacidade
da empresa de comercializar seus produtos em dmbito nacional e evidencia a existéncia
de uma demanda consolidada por seus produtos. A ampliagdo da estrutura fisica
pretendida permitird & empresa melhorar sua capacidade produtiva e logistica, criando
condig3es para atender de forma mais eficiente os clientes atuais e ampliar gradualmente
sua atuagdo para novos mercados e regies do pais.

4. HISTORICO DE FATURAMENTO

A empresa apresentou crescimento de suas atividades, tendo registrado faturamento
superior a R$ 2.000.000,00 no periodo de janeiro de 2025 a junho de 2026.

Para demonstrar a evolugdio econdmica da empresa, recomenda-se apresentar o
faturamento anual conforme os dados contdbeis disponiveis.



Ano Faturamento (RS)

2023 4.666.018,12
2024 2.633.062,25
2025 1.846.370,62
2026( jan a jul)* 1.452.051,91

*Dados de 2026 referentes ao periodo disponivel.

O desempenho apresentado demonstra a evolugdo das atividades da empresa e evidencia
a existéncia de demanda e capacidade econémica para a continuidade do processo de
expansao.

O faturamento superior a R$ 2 milhdes entre janeiro de 2025 e junho de 2026 reforca
a necessidade de ampliagédo da estrutura fisica e operacional da empresa.

5. HISTORICO DE PRODUCAQO

A LV.R. Industria e Comércio de Plésticos Ltda. apresentam evolug@o em sua atividade
produtiva, acompanhando o crescimento de suas operagdes ¢ da demanda por seus
produtos. Considerando que a empresa trabalha com diferentes produtos, incluindo ténis
e solados, os dados abaixo representam uma estimativa da quantidade de pares de
calcados produzidos, elaborada com base nos controles e informag¢des disponiveis da
empresa.

2024 25.352

2025 25.845
2026 - jan a jul 24.300




Historico de Produgdo
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Observa-se uma evolugdo significativa da produgdo. Em 2025, a empresa produziu
aproximadamente 25.845 pares, representando crescimento em relagdo ao volume
registrado em 2024. J4 no periodo de janeiro a julho de 2026, foram produzidos
aproximadamente 24.900 pares, volume que corresponde a cerca de 96% de toda a
produgiio registrada em 2025, mesmo considerando apenas os primeiros sete meses do
ano.

Esse desempenho demonstra o crescimento das atividades da empresa e a necessidade de
ampliagdo de sua estrutura fisica e produtiva. A disponibilizagdo do pavilhdo solicitado
permitird & empresa organizar melhor seu processo produtivo, ampliar sua capacidade
instalada e criar condigBes para acompanhar o crescimento da demanda, possibilitando
também a geragdo de novos postos de trabalho e a expans@o gradual de suas atividades.

Ressalta-se que os dados apresentados possuem carater estimativo, considerando os

controles internos disponiveis pela empresa, ¢ tém como finalidade demonstrar a
evolugdo e a tendéncia de crescimento da atividade produtiva.

6. HISTORICO DE CONTRATACAO
DE FUNCIONARIOS

A empresa atualmente conta com 0S (cinco) colaboradores diretos.

Para demonstrar a evolug@o do quadro funcional, serdo apresentados os dados historicos
de contratag@o:




Ano N° de Funcionarios

2023 9

2024 4
2025 6
2026 5

A ampliag@o da estrutura fisica devera criar condi¢Ges para o crescimento gradual do
quadro de colaboradores, acompanhando o aumento da capacidade produtiva e da
demanda da empresa.

Nimero estimado de novos funciondrios com a expansio: 07 FUNCIONARIOS‘

7. SOLICITACAO

A LV.R. INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS LTDA, CNPJ n°
10.790.605/0001-87, vem solicitar ao Municipio de Nova Araga a cessdo/autorizacio de
uso do pavilhio publico localizado na Rua Alberto Primieri, n° 75, Pavimento
Unidade Produtora III, Bairro Dona Irene, Nova Araca/RS, CEP 95.350-000.

O imovel sera destinado a instalagdo e ao desenvolvimento das atividades empresariais
da requerente, possibilitando a transferéncia de sua sede e estrutura operacional para
espago fisico compativel com o atual estadgio de crescimento da empresa.

A utilizag@o do pavilhdo terd como finalidade principal proporcionar condigdes para:

o ampliacdo da estrutura produtiva;

« melhoria da organizacéo das atividades industriais;

otimizagdo da logistica;

melhoria das condi¢des de trabalho;

ampliagdo gradual da capacidade produtiva;

possibilidade de contratagdo de novos colaboradores;

continuidade dos investimentos da empresa no Municipio de Nova Araga.

A empresa compromete-se a utilizar o imdvel exclusivamente para suas atividades
empresariais, preservando o patriménio publico e observando todas as normas e
condigdes estabelecidas pelo Municipio.

8. JUSTIFICATIVA DO
INVESTIMENTO

A solicitag@o de cessdo/autorizagdo de uso do pavilhdo publico decorre da necessidade
de adequag@o da estrutura fisica da empresa ao crescimento de suas atividades.



O espago atualmente utilizado apresenta limitagdes diante da expansio das operagdes,

sendo necesséaria uma estrutura fisica maior ¢ mais adequada para que a empresa possa
continuar crescendo.

A utilizagdo do pavilhdo possibilitara aprimorar a organizacio dos processos
produtivos e logisticos, proporcionando uma estrutura mais adequada para ampliar a
capacidade de produgio e viabilizar a realiza¢io de novos investimentos. A expansido
também possui potencial para gerar novas oportunidades de trabalho, aumentar a
circulagdo de recursos no Municipio, fortalecer fornecedores e prestadores de servigos
locais e contribuir para o incremento da arrecadag#o tributaria.

Dessa forma, o apoio do Municipio por meio da cessdo/autorizagdo de uso do pavilhédo
representa importante incentivo & permanéncia e a expansdo de uma empresa ja
estabelecida em Nova Araga.

9. CRONOGRAMA

A empresa pretende realizar investimentos de forma gradual, acompanhando a expansdo
das atividades e a disponibilidade de mercado.

Os investimentos previstos poderdo ser ajustados de acordo com a evolugéo das
atividades, demanda de mercado e necessidade operacional da empresa.

A expectativa é que a ampliagdo da estrutura possibilite crescimento gradual do
faturamento e do quadro de funciondrios, acompanhando o aumento da capacidade
produtiva.

10. CONSIDERACOES FINAIS

A concessdo da cessdo/autorizagdo de uso do pavilhdo publico solicitado representa
importante oportunidade para a continuidade do crescimento da L.V.R. INDUSTRIA E
COMERCIO DE PLASTICOS LTDA no Municipio de Nova Araga.

A empresa encontra-se em fase de expansdo, apresenta faturamento superior a R$ 2
milhdes no periodo informado e j& possui atividade econémica consolidada no Municipio.
A disponibilizagdo de um espago fisico adequado permitira & empresa ampliar sua
estrutura, melhorar suas condigdes operacionais, aumentar sua capacidade produtiva e
criar condi¢des para a geragéo de novos empregos.



Além dos beneficios diretos & empresa, o crescimento das atividades podera gerar reflexos
positivos para toda a comunidade, por meio da circulagio de recursos, contratagdo de méo
de obra, aquisi¢do de produtos e servigos de fornecedores locais e aumento da arrecadagéo
tributéria.

Dessa forma, entende-se que a concessio do auxilio solicitado est4 alinhada ao interesse
publico e as politicas de incentivo ao desenvolvimento econdmico e industrial do
Municipio de Nova Araga.

A requerente reafirma seu compromisso de  permanecer investindo no Municipio,
preservar o patrimonio publico e utilizar o im6vel de acordo com as finalidades e
condigdes estabelecidas pelo Poder Puiblico Municipal.

Nova Araca/RS, 31 de agosto de 2026.

(Dol (’Qm\

CASSIANOCELANT

Responsével pelo empreendimento

LV.R. INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS LTDA
CNPJ n° 10.790.605/0001-87




REQUERIMENTOS

Documento N°: 0193/2026

lLUSTRiSSIMO SENHOR PREFEITO HENRIQUE OCCHI PERETTI DO
MUNICIPIO DE NOVA ARACA

Assunto: Requerimento de cessio/autorizagio de uso de pavilhao publico

I.V.R.INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 10.790.605/0001-87, com sede na
EST RS 324, n° 508, Bairro Centro, da Cidade de Nova Araca/RS, CEP:
95.350-000, neste ato representada por seu representante legal Cassiano
Celant, vem, respeitosamente, requer a autorizagéo para utilizacdo, mediante
cessdo de uso, do pavilhdo localizado na Rua Alberto Primieri, n° 75,
Pavimento Unidade Produtora Ill, Bairrp Dona Irene, na Cidade de Nova
Araca/RS. CEP:95350-000, pelos fundamentos a seguir expostos.

A requerente € uma empresa consolidada em seu ramo de atuacéo, no setor
industrial, encontrando-se em fase de expanséo de suas atividades. A empresa
atua na fabricagéo e comercializagéo de calgados e produtos correlatos. Em
razéo do crescimento de suas operagdes e da ampliagdo de sua estrutura
produtiva, necessita de um espaco fisico compativel com suas demandas
operacionais, motivo pelo qual manifesta interesse em instalar suas atividades
no referido pavilhao.

A empresa ja esta regularmente estabelecida no Municipio e atualmente conta
com quatro colaboradores. Além disso, apresenta expressivo desempenho
econdmico, tendo registrado faturamento superior a R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais) no periodo compreendido entre janeiro de 2025 e junho de
2026, o que evidencia seu crescimento continuo e sua capacidade de
expansdo. Em raz&o da evolugdo de suas atividades e da necessidade de
ampliar sua estrutura operacional, busca transferir sua sede para o pavilhédo
objeto deste requerimento.

A mudanga para o novo espago permitird & empresa ampliar sua capacidade
produtiva, otimizar sua logistica e criar condicOes para a expansao gradual de
suas atividades. Como consequéncia, havera potencial para a geragdo de
novos empregos, o aumento da circulacdo de recursos na economia local, o
fortalecimento do comércio e dos prestadores de servigos, além do incremento
da arrecadacéo tributaria e da valorizagéo da atividade industrial no Municipio.

A cess@o do imével representarad um importante incentivo ao crescimento da
empresa, permitindo que ela permaneca investindo no Municipio, amplie sua
U Ca0 e fortalega sua participagdo no desenvolvimento econémico local.
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-

positivos na geracdo de empregos, no fortalecimento da economia local e no
desenvolvimento do Municipio.

Nestes termos,

Pede deferimento.

KQUV\/‘\O\MO G ,WYL

Cassiano Celant
Representante Legal

I.LV.R.INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS LTDA
CNPJ: 10.790.605/0001-87



ATA N° 002/2026

Aos trés de agosto de dois mil e vinte e seis, no gabinete da Prefeitura Municipal, Rua Alexandre
Gazzoni 200 - Nova Aragd/RS, reuniram-se em reunido os membros do Conselho Municipal de
Desenvolvimento industrial de Nova Aragéd CDI. De imediato deu-se as boas-vindas a todos os
presentes e foram explanadas as solicitagbes das empresas I. V. R. INDUSTRIA E COMERCIO DE
PLASTICOS LTDA, CNPJ; 10.790.605/0001-87, CEAG — CEREAIS E AGROPECUARIA DALL AGNOL
LTDA, CNPJ: 94.569.621/0001-34 e POLIMER INDUSTRIA DE PLASTICOS LTDA, CNPJ:
97.530.971/0001-01. Em primeiro momento o conselho analisou o pedido da empresa I. V. R,
INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS LTDA, referente a cessdo de uso do pavilhdo unidade
produtora Il localizado na Rua Alberto Primieri, n° 75, Nova Aragd/RS, no requerimento a
empresa apresentou suas alegagGes como expanséo de suas atividades, faturamento superior a
2.000.000,00 RS (dois milhdes de reais), além do potencial de aumentar a geragdo de empregos
no municipio. O conselho ressaltou que a émpresa atualmente utiliza auxilio aluguel, concedido
pelo municipio, no desenvolvimento de suas atividades, levando em consideracgo as alegagbes
apresentadas e ressaltando a redugdo de despesas do municipio, o Conselho aprovou por
unanimidade o pedido por ela apresentado. Passando a andlise do segundo requerimento, a
empresa CEAG — CEREAIS E AGROPECUARIA DALL AGNOL LTDA, CNPJ: 94.569.621/0001-34,
apresentou requerimento solicitando incentivo no custeio e/ou execugdio de obra de
pavimentagdo no acesso a sua unidade empresarial, RS 126, N° 40, Pavilhdo, Interior, Nova
Aragd/RS. Apés andlise das alegagdes apresentadas como ampliagdo das suas atividades e a
manutengdo e geragdo de novos empregos, o conselho decidiu por nfo aprovar a solicitagdo
para custeio e/ou execucdo de obra de pavimentac&o no acesso, mas decidiu que o municipio
pode fornecer horas/maquinas necessarias a melhoria de acesso, como condigdo apenas o
fornecimento do maquinério operacional do municipio e a quantidade de horas/maquinas
definidas conforme o projeto apresentado pela empresa. Por fim, o conselho analisou o
requerimento da empresa POLIMER INDUSTRIA DE PLASTICOS LTDA, CNP): 97.530.971/0001-
01, RS 324, n° 2124, Vila Zucchetti, Nova Aragé/RS, a qual solicita o incentivo financeiro para
pagamento de alugue| de imével. A empresa alega manutengdo e geracio de empregos e
sustentabilidade operacional, além de uma boa projegdo de faturamento e retorno para o
municipio, apds andlise da solicitagdo o conselho decidiu por unanimidade aprovar o pedido
pleiteado, tendo como limite na concessio do beneficio o valor de 1.000,00 R$ (mil reais) por 1
(um) ano e mediante a manutengdo e ampliagdo do valor adicionado atual, devendo a empresa
apresentar um noyo pedido ao fim do prazo estabelecido para fins de renovagdo. Nada mais

i ncerradw e lavrada a presente ata que segue assinada pelos
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